ZEMES SKLYPO MENCIU K., NAUJOSIOS AKMENES K. SEN., AKMENES R. SAV.,
DETALUSIS PLANAS
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SPRENDINIU AISKINAMASIS RASTAS

Zemés sklypo Menéiy k., Naujosios Akmenés k. sen., Akmenés r. sav., detaliojo plano
koregavimas vykdomas vadovaujantis LR Teritorijy planavimo jstatymo 28 str. 9 d., taikant supaprastintg
teritorijy planavimo dokumenty vieSinimo procediiry tvarka.

Koregavimo sprendiniai atitinka Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy
318 punkto nuostatas, kai detalusis planas koreguojamas techninio projekto rengimo metu.

Planuojama teritorija — zemés sklypo Akmenés r. sav., Naujosios Akmenés kaimiskoji sen.,
Menciy k., Ryto g. 4 (kadastro Nr. 3203/0010:65) dalis. Sklypo plotas - 60.5498 ha, koreguojamos/
planuojamos sklypo dalies plotas — 0,4354 ha.

Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kita, naudojimo badas - pramonés ir sandéliavimo
objekty teritorijos.

Planavimo tikslai: koreguoti Akmenés rajono savivaldybés tarybos 2010-08-25 sprendimu Nr. T-
179 patvirtinta 64,2 ha detalyjj plana, suformavusj kitos paskirties Zzemés sklypa pramonés objekto
statybai Menciy kaime, Akmenés rajone; pakeisti / nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus — statybos
zong ir statybos ribg.

Planavimo organizatorius — Akmenés rajono savivaldybés administracijos direktorius, L.
Petraviciaus a. 2, LT-85132 Naujoji Akmeng¢, tel. +370 425 57 133, e. pastas: info@akmene.lt, interneto
svetainé www.akmene.lt .

Detaliojo plano reng¢jas - UAB ,Neoforma®, Baltijos pr. 123 — 45, Klaipéda, tel. +370 657
63323, e. pastas: info@neoforma.lt ; interneto svetainé www.neoforma.lt

Akmenés rajono savivaldybés taryba 2010-08-25 sprendimu Nr. T-179 patvirtino 64,2 ha detalyjj
plana, suformavusj kitos paskirties Zemés sklypa pramonés objekto statybai Menciy kaime, Akmenés
rajone.

Akmenés rajono savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo 2018-08-02 jsakymu Nr.
PAV-558 patvirtinta minéto detaliojo plano korekcija.

Siuo metu rengiamas Kity pagalbiniy pastaty (pagalbiniy pastaty grupé), dviejy pavirsiniy
nuoteky neSmeny sulaikymo stoCiy statybos, aiksStelés unikalus Nr. 4400-5119-2219 rekonstravimo,
nuoteky Salinimo tinkly (inZineriniy tinkly grupé), uztersty lietaus nuoteky Salinimo tinkly unikaltis Nr.
4400-5119-2162 ir Nr. 4400-5119-2130 rekonstravimo projektas Akmenes r. sav., Naujosios Akmeneés
kaimiSkoji sen., Menciy k., Ryto g. 4.

Koreguojami teritorijos naudojimo reglamentai pagal LR teritorijy planavimo jstatymo 2 str.:
Statybos riba — linija, uz kurios pastaty ir (ar) turin¢iy stoga inzineriniy statiniy statyba negalima.
Statybos zona — planuojamos teritorijos dalis, kurioje yra arba numatomos pastaty ir (ar) turin¢iy stoga
inzineriniy statiniy antZeminés dalys.

Rengiamu techniniu projektu projektuojamy pavirSiniy nuoteky neSmeny sulaikymo stociy vienas
i$ pastaty nepatenka j detaliuoju planu nustatyta statybos zong. Todél biitinas galiojancio detaliojo plano
dalies (pietryCiy kampe) koregavimas, patikslinant (koreguojant) statybos ribg ir statybos zong.
Galiojancio detaliojo plano pagrindiniame bréZinyje, minétame pietry¢iy kampe, jau yra numatyta
inZinerings infrastruktiiros teritorija. Detaliojo plano koregavimas $io esminio sprendinio nekeicia.

Kiti teritorijos naudojimo reglamentai (uzstatymo tankis, intensyvumas, pastaty aukstis...)
nekeiciami, lieka galioti esami.

Planuojama teritorija nepatenka j kultiiros paveldo objekty teritorijas ar jy apsaugos zonas, |
,INATURA 2000 teritorijy ribas ir jy apsaugos zonas bei juostas, j valstybinés reikSmés misky plotus.
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Naujos statybos zonos zyméjimo vietoje jokiy medziy ir kriimy néra. Todél visais Siais aspektais
papildomy apribojimy nenustatoma.

Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos zemés sklype vykdoma §j naudojimo btidg atitinkanti
veikla. Todél visoje planuojamoje teritorijoje (kaip ir visame sklype Ryto g. 4) galioja Sios specialiosios
zemés naudojimo salygos:

- gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis),
- komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis).

Pagal Lietuvos geologijos tarnybos informacinés sistemos (GEOLIS) 2026.05.06 duomenis,
planuojama teritorija patenka i prognozinj naudingyjy iSkaseny telkinj (iSkaseny raisis — klintis, telkinio
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Kadangi $is telkinys jregistruotas kaip prognoziniai iStekliai, planuojamai teritorijai netaikomas
apribojimas pagal LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo VI skyriaus, trylikta skirsnj - Zemés
gelmiy istekliy telkiniai. Rengiant pastaty ar kity statiniy techninius projektus, biitina jvertinti inZinerines
geologines salygas. Vadovautis LR Zemés gelmiy jstatymo 27 str. nuostatomis.

Pagal tos pacios sistemos GEOLIS 2026.05.07 duomenis, dalis planuojamos teritorijos patenka j
Akmenés LEZ vieSojo tiekimo vandenvietés (kodas 5960) 2 juosta. Sioje dalyje galioja Pozeminio
vandens vandenviec¢iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis):
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5960 Akmenés LEZ vie3ojo tiekimo | 2_JUOSTA (1) Akmenés LEZ vie3ojo t

Menciai

Susisiekimas

Planuojama teritorija pasiekiama i§ Ryto gatvés vietiniais privaziavimais, kuriy parametrai ir
dangos turi biiti pritaikytos vaziuoti prieSgaisrinés ir kity specialiyjy tarnyby transporto priemonéms.

Automobiliy statyma privaloma spresti sklypo ribose, uZtikrinant, kad nebus padaryta zala gamtos
iStekliams, dirvozemiui, kad nebiity pazeisti treCiyjy asmeny interesai, kad biity iSlaitkomi normuoti
atstumai. Projektuojant privaziavimus ir stovéjimo vietas bei jas jrengiant, vadovautis STR 2.06.04:2014
,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai®, STR 2.02.08:2012 “Automobiliy saugykly projektavimas™.

InZineriné infrastruktiira
Konkretus teritorijos apripinimas inZinerinémis komunikacijomis, tikslios jvaziavimy bei
automobiliy pastatymo vietos, tinkly apsaugos zonos ir servitutai, visi tikslesni susisiekimo komunikacijy



ir inzineriniy tinkly parametrai sprendziami techniniy projekty rengimo metu pagal galiojanciy teisés akty
reikalavimus, pagal institucijy iSduotas prisijungimo salygas.

Planuojamai teritorijai reikalinga inZinerin¢ infrastruktiira bus sprendziama zemés sklypo
savininky léSomis.

Teritorijg jsisavinant inzineriniu poziiriu, butina taikyti specialigsias Zzemés naudojimo salygas
pagal LR Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy istatyma. Pagal minéto istatymo 6 str. 1 d., jstatyme
nurodytos teritorijos nustatomos viename 1§ $iy dokumenty: teritorijy planavimo dokumentuose, statiniy
projektuose, kai iSduotas statyba leidziantis dokumentas, poveikio vertinimo ir kituose dokumentuose.
Sio detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybes plétoti inZinerine infrastruktiira. Apsaugos zonos bus
nustatomos statiniy projektuose, pagal tikslias tinkly tiesimo trasas, tinkly jgilinimus ir kitus parametrus.

Rengiant techninius projektus, norint prijungti konkrecCius objektus prie skirstomyjy tinkly,
numatant atlikti pakeitimus inzineriniy komunikacijy trasose, biitina gauti atitinkamy institucijy (tinkly
savininky) konkretaus objekto prijungimo salygas ir jomis vadovautis. Paklojus naujas komunikacijy
linijas ar pertvarkius esamas, bitina atstatyti dangas ir Zeldinius. Projektuojant, statant inzinerinius
tinklus, nustatant jiems specialiasias zemés naudojimo sglygas ir servitutus, nepazeisti treciyjy Saliy
teiséty interesy.

Esant skirtingiems inzineriniy tinkly ir Zemés sklypy savininkams, servitutai bus nustatomi
vadovaujantis Lietuvos Respublikos Civiliniu kodeksu. Tinklams tiesti reikalingi servitutai nustatomi
sudarant neatlygintinas ir neterminuotas sutartis su zemes savininkais ar valdytojais Civilinio kodekso
nustatyta tvarka. Visas sutarties sudarymo ir jregistravimo islaidas dengia suinteresuotas asmuo.

Elektros tinklai. Palei pieting sklypo ribg (planuojamoje teritorijoje) nutiesta 10 kV elektros
pozeminé linija, kuriai galioja 1 m elektros tinkly apsaugos zona (LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy
istatymo III skyrius, ketvirtasis skirsnis). Pozeminiy kabeliy linijos apsaugos zona — iSilgai poZeminiy
kabeliy linijos esanti Zemés juosta, kurios ribos nustatomos matuojant horizontaly atstuma j abi puses nuo
Sios linijos, vanduo vir$ jos ir Zemé po §ia juosta.

Pagal LR Civilinio kodekso 4.124 straipsnj, servitutg gali nustatyti jstatymai. “I§ servituto
kylancios teisés ir pareigos subjektams atsiranda tik jregistravus servituta, iSskyrus atvejus, kai servituta
nustato jstatymai”. Pagal LR Elektros energetikos jstatymo 75 str. 3 p., elektros energetikos objekty ir
jrenginiy eksploatavimui, aptarnavimui, remontui, rekonstravimui, modernizavimui ir (ar) naudojimui
uztikrinti $ivo jstatymu nustatomi zemés ir kity nekilnojamyjy daikty servitutai Siy objekty ir jrenginiy
teisés aktuose nustatyty apsaugos zony ribose. Vadovaujantis Siais teises aktais, planuojamoje teritorijoje
esantiems elektros tinklams galioja jstatymu nustatytas servitutas, suteikiantis teis¢ tuos jrenginius
eksploatuoti, aptarnauti, remontuoti, rekonstruoti, modernizuoti ir (ar) naudoti.

Elektros tinkly apsaugos zony ribose butina vadovautis LR Elektros energetikos jstatymu bei
Elektros tinkly apsaugos taisyklémis. Elektros tinkly bendrovés personalui biitina sudaryti salygas bet
kuriuo paros metu laisvai prieiti prie elektros apskaitos spinty.

Melioracija. Sklypo Ryto g. 4 dalis, kurioje koreguojamas detalusis planas, yra melioruotoje
zemgje ir Salia melioracijos griovio. Pagal LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyma, minétoje
sklypo dalyje galioja melioruotoje Zeme¢je taikomos specialiosios zemées naudojimo salygos (VI skyrius,
antrasis skirsnis).

Galiojanciu detaliuoju planu nustatyta: Esamo melioracijos griovio apsaugos zona — 10 m (nuo
griovio $laito virSutinés briaunos). Tokio dydZio minéta apsaugos zona ir paliekama.

Planuojamg teritorijg kerta 50 ir 125 mm diametro drenaZo rinktuvai. Drenazo iSdéstymas,
rinktuvy apsaugos zonos galioja pagal Melioracijos tinkly, esanciy adresu Ryto g. 4, Menciy k.,
Naujosios Akmenés kaimiskoji senitinija, tyrin¢jimo darby ir rekonstrukcijos projekta.

Planuojamoje teritorijoje statiniy projektavimo darbus privaloma derinti su Savivaldybés
administracija. Vykdant statybos darbus, butina i§saugoti drenazo sistemas, o pazeidus drenazo linijas -
jas atstatyti. Biitina uztikrinti ir nepaZeisti vandens surinkimo i§ kaimyniniy sklypuy.

Planuojamoje teritorijoje projektuojama, statoma ir veikla vykdoma pagal LR Melioracijos
istatyma bei pagal MTR 1.12.01:2008 ,, Melioracijos statiniy ir melioracijos darby techninés priezitiros
taisykleés*.



Projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemas, pirmiausia turi buti iSnagrinéjamos
galimybés, sumazinancios pavirSiniy nuoteky susidaryma (jrengti kiek galima maZziau nelaidziy pavirsiy,
jrengiami $variy pavirSiniy nuoteky sugerdinimo ] gruntg jrenginiai, numatomas pavirSiniy nuoteky
panaudojimas zaliyjy ploty laistymui ar gaisry gesinimo reikméms ir pan.).

PavirSiniai vandenys negali biiti nuvedami ] buitiniy nuoteky tinklus. Rengiant techninius
projektus, biitina uztikrinti, kad nebus paZeisti tre¢iyjy asmeny interesai. Zemés pavirSius turi buti
suprofiliuotas taip, kad vanduo j gretimus sklypus netekéty. Vanduo nuo stogy ir kietyjy dangy
surenkamas savo sklype, nenuvedant jo i kaimyninius sklypus.

Nuotekos tvarkomos vadovaujantis Nuoteky tvarkymo reglamentu (LR aplinkos ministro 2007-
10-08 jsakymo Nr. D1-515 redakcija). Planuojamos teritorijos pavir§inés nuotekos tvarkomos
vadovaujantis PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentu, patvirtintu LR aplinkos ministro 2007-04-02
jsakymu Nr. D1-193.

Pagal LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymg, vandentiekio ir visy nuoteky tinklams
bus nustatomos Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(IIT skyrius, deSimtasis skirsnis).

Gaisriné sauga

Planuojamoje teritorijoje statomy pastaty gaisriné sauga, pagal pastaty paskirtis, bei privaziavimo
keliai turi atitikti Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus, patvirtintus PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-7 jsakymu Nr. 1-338; STR
2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrin¢ sauga" bei Gaisrinés saugos normas teritorijy
planavimo dokumentams rengti, patvirtintas LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelbé&jimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312.
Projektuojant numatyti iSorés gaisry gesinimo priemones, vadovaujantis Lauko gaisrinio vandentiekio
tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisykliy nuostatomis.

Gaisriniai hidrantai su visa gaisry gesinimui skirta sistema jrengta pa¢iame zemés sklype Ryto g. 4.

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo
trukmé, tikétinas vienu metu vietoveje kilsianéiy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio patikimumas,
vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus.

Siekiant wuztikrinti gaisro plitimo ribojimg ] gretimus pastatus, projektuojant, statant ar
rekonstruojant pastatus, privaloma laikytis $iy atstumy pagal Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus:

Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty 6 lentele
Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis I 11 111
1 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15
Priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacija atsizvelgiant | Naujoji Akmené

planuojama teritorija:
Artimiausia Akmenés prieSgaisriné gelbéjimo tarnyba yra J.
Dalinkeviciaus g. 8, Naujoji Akmené, vaZiavimo atstumas - apie 4,5 km.

@ Ryto g. 4, 85271 Menciai, Naujosios 2
+ 1
J. Dalinkeviciaus g. 8, 85196 Naujoji

=]  TRUMPIAUSIAS

IESKOTI NETOLIESE @

14 min
=]

4.23 km NUORODOS @




Gaisro atveju blisimi pastatai pasiekiami i§ Ryto gatvés vietiniais privaziavimais, kuriy parametrai
ir dangos turi biti pritaikytos vaziuoti prieSgaisrinés ir kity specialiyjy tarnyby transporto priemonéms.

Rengiant techninius projektus butina uztikrinti, kad kelias privaziuoti prie pastaty, kuriy
aukSciausio auk$to grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m, biity jrengiamas ne didesniu kaip 25 m
atstumu. Privaziavimo kelio plotis - ne mazesnis kaip 3,5 m. Akligatviuose privalomos ne mazesnés kaip
12x12 m apsisukimo aikstelés.

Tarp statiniy ir keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti negali biiti sodinami
medziai ar statomos kitos klifitys. AikStelés ir keliai minétiems automobiliams privaziuoti turi biiti visada
laisvi. Tam privaloma geltonomis linijomis pazyméti vietas arba jrengti transporto priemones statyti
draudziancius kelio zenklus ar atitvarus (tinkamo aukscio arba lengvai pasalinamus).

Visuomenés ir aplinkos apsauga.

Jgyvendinant detaliojo plano sprendinius biitina laikytis pagrindiniy principy: nedaryti neigiamos
itakos aplinkai ir visuomenei bei nepazeisti treciyjy asmeny interesy. Planuojamoje teritorijoije aplinkos
ir visuomenés apsaugai nustatomos svarbiausios apsaugos kryptys ir tvarkymo prioritetai:

o Igyvendinant detaliojo plano sprendinius, kiekvienas statinys turi biiti statomas, o statybos sklypas
tvarkomas taip, kad statybos metu ir naudojant pastatyta statinj tre¢iyjy asmeny gyvenimo ir veiklos
salygos, kurias jie tur¢jo iki statybos pradzios, galéty biiti pakeistos tik pagal normatyviniy statybos
techniniy dokumenty ir normatyviniy statinio saugos ir paskirties dokumenty nuostatas (pagal Lietuvos
Respublikos Statybos jstatymo 6 straipsnio 4 punkta).

o Statiniai sklype turi biiti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagristi interesai.

o Vanduo nuo stogy ir kietyjy dangy surenkamas savo sklype, nenuvedant jo j kaimyninius sklypus.

o Vykdant bet kokig statybos rasj, statybai ir apdailai gali biiti naudojamos tik Lietuvos Respublikoje
sertifikuotos statybinés medziagos.

o Planuojamai teritorijai apzeldinti naudoti alergijos nesukeliancig ir toksinio poveikio sveikatai
neturin¢ig augalija.

o Statyby metu susidariusios statybinés atliekos tvarkomos, riSiuojamos bei nustatyta tvarka
iSveZzamos 1S teritorijos pagal 1998-06-16 LR atlieky tvarkymo jstatyma Nr. VIII-787 (jstatymo redakcija
nuo 2003-01-01) bei Atlieky tvarkymo taisykles, patvirtintas LR Aplinkos ministro 1999-07-14 jsakymu
Nr. 217 (LR Aplinkos ministro 2017-10-09 jsakymo Nr. D1-831 redakcija).

J Statybinés medZiagos negali biiti sandéliuojamos uz sklypo, kuriame vykdomos statybos, riby.

o Nuotekos tvarkomos vadovaujantis Nuoteky tvarkymo reglamentu (LR aplinkos ministro 2007-10-
08 jsakymo Nr. D1-515 redakcija). Planuojamos teritorijos pavir$inés nuotekos tvarkomos vadovaujantis
Pavir$iniy nuoteky tvarkymo reglamentu, patvirtintu LR aplinkos ministro 2007-04-02 jsakymu Nr. D1-
193.

o Sklype turi buti numatytas derlingojo Zemés sluoksnio nuémimas ir saugojimas taip, kad vykdant
statybos darbus, jis nebiity uzterstas ir uztvindytas.
o Rengiant techninius projektus, vadovautis Specialiosiomis Zemés naudojimo salygomis. Sios

nustatytos salygos gali keistis, pasikeitus teisés aktams, kuriy pagrindu salygos nustatomos.

Detaliuoju planu nustatomi reglamentai neprieStarauja galiojantiems aukstesnio lygmens teritorijy
planavimo dokumentams.

Detalusis planas parengtas vadovaujantis teritorijy planavima ir statybas reglamentuojanciy teisés
akty Siuo metu galiojanciomis redakcijomis ir Siems teisés aktams neprieStarauja.
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