PURVIY KAIMO GYVENAMOSIOS DALIES TERITORIJOS AKMENES
RAJONE DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS SKLYPUOSE SMILCIY G. 2
IR SMILCIY G. 4 (KADASTRO NR. 3241/0005:0094 IR NR. 3241/0005:0095)

(TPD Nr. K-VT-32-23-941)

AISKINAMASIS RASTAS

Bendrieji duomenys

Detaliojo plano rengimo pagrindas:

1. Akmenés rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2023-10-10 jsakymas Nr. A-551 ,Dél
teritorijy planavimo proceso inicijavimo®.

2.1. Akmenés rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2023-11-14 jsakymas Nr. A-624
,Dél Purviy kaimo gyvenamosios teritorijos detaliojo plano koregavimo ties 94 ir 95 sklypais
pradzios ir planavimo tiksly".

2.2. Akmenés rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-08-07 jsakymas Nr. A-473
,Dél Akmenés rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2023 m. lapkri¢io 14 d. jsakymo Nr.
A-624 ,Dél Purviy kaimo gyvenamosios teritorijos detaliojo plano koregavimo ties 94 ir 95 sklypais
pradzios ir planavimo tiksly“ keitimo*.

3. Teritorijy planavimo proceso iniciavimo sutartis 2023-10-31, Nr. SS-2023-651

Detaliojo plano organizatorius — Akmenés rajono savivaldybés administracijos direktorius
(L.Petravi¢iaus a.2, LT-85132 Naujoji Akmeneé, +370 425 57 133, el. pastas info@akmene.lt)
Detaliojo plano iniciatorius: pagal sutartj Nr. SS-2023-651- fizinis asmuo.

Planuojamos teritorijos adresas:

Zemeés sklypai Smil€iy g. 2 (kadastro NR. 3241/0005:0094) ir Smil¢iy g. 4 (kadastro Nr.
3241/0005:0095), Purviy k., Ventos sen., Akmenés r. sav. Planuojamos teritorijos plotas yra ~ 0,25
ha, nagrinéjama teritorija — Smil€iy ir Zibuciy gatvémis, Purviy k., Ventos senidnijoje apribota
teritorija.

Rengéjas: Sigitos Janusauskienés jmoné (EZero g. 16-8, Siauliai, tel. +370 614 20783, el. p.
sigita@monoarka.lt).

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas:
Purviy kaimo gyvenamosios dalies teritorijos Akmenés rajone detaliojo plano koregavimas
sklypuose Smilciy g. 2 ir Smil€iy g. 4 (kadastro Nr. 3241/0005:0094 ir Nr. 3241/0005:0095).

Teritorijy planavimo dokumento tikslai:

1. Performuoti ir sujungti du bendrg ribg turincius

zemés sklypus (unikalls Nr. 3248-0010-0094 ir 3248-0010-0095), iSlaikant jy plotg pagal

valstybés jmonés Registry centro Nekilnojamojo turto registro duomenis;

2. nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus.

Teritorijy planavimo dokumento uzdaviniai: Performuoti ir sujungti du bendrg ribg turincius
zemés sklypus (unikalls Nr. 3248-0010-0094 ir 3248-0010-0095), iSlaikant jy plotg pagal valstybés
jmonés Registry centro Nekilnojamojo turto registro duomenis; nustatyti teritorijos naudojimo
reglamentus.

Detaliojo plano koncepcija nerengiama. SPAV neatliekamas.

Teritorijy planavimo dokumento vieSinimo procediry tvarka bendroji.

Esamos padéties analizé

Planuojami Zzemés sklypai yra Purviy kaimo, esancio netoli Ventos miesto, rytinéje dalyje,
netoli Ventos upés esancioje sody bendrijos teritorijoje. Sklypai ribojasi su Paupio ir SmilCiy
gatvémis (D kategorija), valstybinés Zemés juosta tarp Paupio gatvés ir su valstybinés Zzemés
juosta, jsiterpusia tarp trijy uz jos esanciy mégeéjy sody sklypy. Planuojama teritorija tiesiogiai
ribojasi vienu mégeéjuy sody sklypu. Planuojamuose sklypuose yra nejregistruoti pastatai — sodo



namas ir pagalbinio TOkio pastatai. Aplinkiniuose sklypuose taip pat yra keletas sodo ar pagalbinio
dkio pastaty.

] planuojama teritorijg privaziuojama i§ Smiléiy gatves.

Nagrinéjama teritorija nurodyta planavimo programoje Smil&iy ir Zibugiy gatvémis, Purviy k.,
Ventos senilnijoje apribota teritorija (atitinkanti kvartalo sgvoka). Tai teritorija, kurioje yra megeéjy
sody sklypai, keletoje sklypy yra sodo ir pagalbinio Gkio pastatai, dalyje sklypy pastaty néra.
Nagrinéjamoje teritorijoje dalis sklypy matuoti geodeziskai, dalis preliminariai. Planuojami sklypai
Smil¢iy g. 2 ir SmilCiy g. 4 matuoti preliminariai. Privaziavimai j nagrinéjamoje teritorijoje esancius
sklypus yra i§ Smil€iy ir Zibu€iy gatvés.

Planuojamai teritorijai galioja  Purviy kaimo gyvenamosios teritorijos detalusis planas,
patvirtintas 2011-06-29 sprendimu Nr. T-181 ,Dél detaliyjy plany patvirtinimo (TPD reg. Nr.
T00005070) (toliau — Detalusis planas). Siuo Detaliuoju planu sodininky bendrijos teritorijoje
buvo suplanuoti kitos paskirties mazaauk$tés gyvenamosios statybos teritorijos sklypai,
susisiekimo ir infrasruktiros koridoriai, bendro naudojimo teritorijos. Nagrinéjama teritorija —
teritrija, kuri Detaliajame plane pazyméta kvartalu Nr. 9. Dalis nagrinéjamos teritorijos patenka j
Purviy kaimo gyvenamosios teritorijos detaliojo plano koregavimo (TPD reg. Nr. T00084878),
patvirtinto 2020-05-27 teritorijg. Planuojami sklypai Smil€iy g. 2 ir Smil€iy g. 4 j Detaliojo plano
koregavimo planuojama teritorijg nepatenka.

Duomenys planuojamus sklypus (pagal NTR):

Sklypas Nr. 1
e Adresas — Smil¢iy g. 2, Purviy k., Ventos sen., Akmenés r. sav.
e Kadastrinis Nr. — 3241/0005:0094 Purviy k.v.
¢ Pagrindiné naudojimo paskirtis — zemés tkio.
¢ Naudojimo biudas — mégéjy sody zemeés sklypai ir sodininky bendrijy bendrojo naudojimo
Zzemés sklypai.
Zemés sklypo plotas — 0.0800 ha
Nuosavybés teisé — fizinis asmuo.
e Sklype esantys pastatai:
Registruoty pastaty nera.
» Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos:
SZNS, jregistruotos NTR:
elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis) teritorijos unikalus numeris:
100714518, plotas 1 kv. m.
Valstybiniai parkai (V skyrius, dvideSimt treciasis skirsnis) teritorijos unikalus numeris:
100635177, plotas 815 kv. m.
PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis), teritorijos
unikalus numeris: 100828668, plotas 800 kv. m.
e Servitutai: jregistruoty servituty néra.

Sklypas Nr. 2
e Adresas — Smil¢iy g. 4, Purviy k., Ventos sen., Akmenés r. sav.
e Kadastrinis Nr. — 3241/0005:0095 Purviy k.v.
¢ Pagrindiné naudojimo paskirtis — Zzemés ukio.
¢ Naudojimo biudas — mégéjy sody zemeés sklypai ir sodininky bendrijy bendrojo naudojimo
Zzemés sklypai.
Zemés sklypo plotas — 0.1200 ha
Nuosavybés teisé — fizinis asmuo.
e Sklype esantys pastatai:
Registruoty pastaty néra.
e Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos:
SZNS, jregistruotos NTR:
Valstybiniai parkai (V skyrius, dvideSimt treciasis skirsnis) teritorijos unikalus numeris:
100635177, plotas 1235 kv. m.
PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis), teritorijos



unikalus numeris: 100828668, plotas 1200 kv. m.
e Servitutai: jregistruoty servituty néra.
e Matavimai: abu planuojami sklypai preliminariai matuoti.

Esami inzineriniai tinklai. Teritorija nepilnai inzineriSkai aprpinta: elektros 0,4 kV kabeliné
linija yra Smil€iy gatvéje ir atvesta iki planuojamo sklypo Smilciy g. 2, prie elekros linijos prijungtas
sklype esantis pastatas. Kity inzinerinés infrastruktiros tinkly néra, sklype yra vietiniai vandentiekio
ir nuoteky tinklai.

Teritorijos jvertinimas paminklosauginiu ir saugomuy teritorijy aspektu. Planuojama
teritorija néra kultlros paveldo objekty teritorijose ar apsaugos zonose. Planuojama teritorija yra
Ventos regioninio parko gyvenamojo prioriteto teritorijoje.

Krastovaizdis. Planuojamoje teritorijoje saugotiny zeldiniy (medziy) néra, planuojamuose
sklypuose yra sodo zeldiniai. | Ventos miesto bendruoju planu nustatytg gamtinio karkaso teritorijg
planuojami sklypai nepatenka, | gamtinj karkasa patenka gretima, ariau ventos upés esanti
teritorija. Akmenés rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniuose
planuojama teritorija patenka j Akmenés rajono gamtinio karkaso teritorijg.

Susisiekimas. | planuojamg sklypg privaziuojama Smil¢iy gatve (D kategorija), esamu
jvaziavimu j sklypg Smilciy g. 4.

Teritorijy planavimo dokumentai.
Bendrieji planai

Akmenés rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimas (T00086474).
Planuojami sklypai yra teritorijoje, kuriai pagal Akmenés rajono savivaldybés teritorijos bendrojo
plano keitimas (T00086474) nustatyta - U_F - urbanizuotos ir numatomos urbanizuoti teritorijos
zonos (neprioritetiné plétros teritorija (Il prioriteto) . Ekstensyvi (dispersiSka) urbanizacija (Ue).
Numatomos urbanizuoti teritorijos urbanistiniy centry prieigose bei esamy kaimy pagrindu
(nepriskirty urbanistiniams centrams). Prioritetinis vystymo tipas — nuoseklus esamy uzstatymo
struktlry uzbaigimas ir naujy vystymas, inzinerinés ir susisiekimo infrastruktdros plétra. Esami
sklypai neskaidomi j mazesnius kaip 0,10 ha ploto sklypus. Urbanizuotos ir numatomos urbanizuoti
teritorijos zona - miesty, miesteliy bei pagrindiniy kaimo gyvenamyjy vietoviy urbanizuotos ir
urbanizuojamos teritorijos kurios skirtos rajono urbanistinio karkaso palaikymui ir vystymui. Siose
teritorijose planuojamas ar atnaujinamas uzstatymas turi atitikti gyvenvietése esantj uzstatymo
mastelj, plétoti ar integruotis j istoriSkai susiklos€iusig urbanistine struktdra.

Akmenés rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniuose planuojami
sklypai yra Akmenés rajono gamtiniame karkase — migracijos koridoriai ribotos ekologinio
kompensavimo funkcijos.

Ventos miesto teritorijos bendrasis planas (T00003107)

Planuojai sklypai yra teritorijoje, kuriai pagal Ventos miesto teritorijos bendrojo plano (T00003107)
sprendinius nustatyta G1 — planuojamos gyvenamosios teritorijos, mazaauks¢iy statiniy teritorija -
zemé naudojama gyvenamiesiems namams iki 3 auks$ty su bendru sklypu, jy priklausiniams
(automobiliy, sporto, poilsio, zaidimo ir kt. aikSteléms) statyti, kiemo zeldiniams sodinti, jstatytoms j
namus visuomeninés paskirties (mokymo, sveikatos apsaugos, kultdros, ne pelno siekianéioms
biudzetinéms jmonéms ir organizacijy bastinéms), komercinés paskirties ir smulkaus verslo
(prekybos, finansinéms) patalpoms jrengti ir eksploatuoti. Pagal Ventos miesto teritorijos bendrojo
plano krastovaizdzio brézinj planuojama teritorija néra Ventos miesto gamtiniame karkase, taciau
ribojasi su Ventos miesto gamtinio karkaso teritorija.

Specialieji planai

Ventos regioninio parko ir jo zony bei buferinés apsaugos zonos riby planas (T00053926).
Planuojama teritorija yra Ventos regioninio parko gyvenamojo prioriteto zonoje.

Ventos regioninio parko planavimo schema (riby ir tvarkymo planai) (T00095448)
Planuojama teritorija yra Ventos regioninio parko gyvenamojo prioriteto zonoje bendrojo tvarkymo




miesty, miesteliy, kaimy ar jy daliy krastovaizdzio tvarkymo zony grupéje — ekstensyvaus tvarkymo
(GUe) krastovaizdzio tvarkymo zona. Bendrojo tvarkymo miesty, miesteliy, kaimy ar jy daliy
ekstensyvaus tvarkymo (GUe) krastovaizdZio tvarkymo zonose galima gyvenamujy vietoviy plétra
(esamo uzstatymo sutankinimas, naujy sodyby statyba).

Akmenés rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés keliy tinklo specialusis planas

(T00005517).

Planuojama teritorija ribojasi su vietinés reikSmés vidaus keliais - Paupio ir Smil¢iy gatvémis.

Akmenés rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano
keitimas (T00087890)

Planuojama teritorija yra vieSojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorijoje, |
vystymo prioriteto.

Detaligji planai

Purviy kaimo gyvenamosios dalies teritorijos Akmenés rajone detalusis planas (T00005070).
Purviy kaimo gyvenamosios dalies teritorijos Akmenés rajone detaliajame plane planuojami
sklypai pazyméti Nr. 94 ir 95, ir yra suplanuotame kvartale Nr. 9 , kuriame suformuotiems kitos
paskirties sklypams nustatytas naudojimo bidas G1 (mazaauk$tés gyvenamosios statybos
teritorija), aukstingumas iki 2 auksty, statinio aukstis max 9 m, tankis — 0,2, intensyvumas — 0,4.

Purviy kaimo gyvenamosios teritorijos detaliojo plano koregavimas (T00084878)

Planuojami sklypai | detaliojo plano koregavimo T00084878 planuojamas teritorijas nepatenka,
taCiau sprendiniai turi jtakos rengiamo detaliojo plano koregavimo sprendiniams, nes visi
besiribojantys su planuojama teritorija suformuoti (buvo patikslintos besiribojanciy sklypy ribos)
detaliojo plano koregavimu T00084878.

Planuojamai teritorijai galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty iStraukos su pazyméta
planuojama teritorija pateikiamos pridedame faile , TP dokumenty iStraukos®.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai

Jvertinus aplinkinj uzstatyma, parengtus teritorijai galiojancius planavimo dokumentus,
inzinerinio aprdpinimo infrastruktdrg, parengtas Purviy kaimo gyvenamosios dalies teritorijos
Akmenés rajone detaliojo plano koregavimas sklypuose Smil€iy g. 2 ir Smiliy g. 4 (kadastro Nr.
3241/0005:0094 ir Nr. 3241/0005:0095). Detaliojo plano koregavimu zemés sklypai Smiléiy g. 2 ir
Smil€iy g. 4 sujungiami, iSlaikant jy plota pagal valstybés jmonés Registry centro Nekilnojamojo
turto registro duomenis. Suformuotiems sklypams nustatomi reglamentai, vadovaujantis
galiojanciy teisés akty reikalavimais, Akmenés rajono teritorijos bendrojo plano keitimo, Ventos
miesto bendrojo plano, Ventos regioninio parko ir jo zony bei buferinés apsaugos zonos riby plano
sprendiniais.

Detaliuoju planu suformuoti sklypai

Sklypas Nr. 01:
— Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé , naudojimo bldas — vienbuéiy ir
dvibugiy gyvenamuyjy pastaty teritorija. Sklypo plotas — 2000 m2. Uzstatymo aukStingumas 1-2 a./
iki 9 m, uzstatymo tankis — 22 %, uzstatymo intensyvumas 0.4 (40%).
Sklypas Nr. 01 (2000 m?) detaliojo plano koregavimu suformuojamas performuojant ir sujungiant
du sklypus - Nr. 1a (800 m?) ir Nr. 1b (1200 m?). Suformuoto sklypo ribos nustatomos, jvertinant
besiribojanciy esamy geodeziSkai matuoty sklypy ribas bei Purviy kaimo gyvenamosios teritorijos
detaliojo plano koregavimu (T00084878) suformuoty besiribojanciy sklypy ribas.

Visas detaliuoju planu sustatytas reglamentas apraSytas pagrindiniame sprendiniy brézinyje
(pazymétas grafiSkai ir aprasytas sprendiniy apraSomojoje lenteléje).

Statybos zona bei statybos riba nustatoma naujai statomiems statiniams. Reikalavimai statiniy
statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.07.01:2010 ,Statybg leidziantys
dokumentai“. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turincio inzinerinio statinio)
bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant jj nuo zemés sklypo ribos zemés pavirSiaus altitudés,



negali bdti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali bati
didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auk$Cio metrui atstumas
didinamas po 0,5 m. Sie nurodyti atstumai gali bGti mazinami gavus besiribojan¢io zemés sklypo
savininko ar valdytojo raSytinj sutikimg (STR 2.02.09:2005 ,Vienbuciai ir dvibuéiai gyvenamieji
pastatai®).

Statant pastatus, turi bati iSlaikomi prieSgaisriniai atstumai nuo kituose sklypuose esanciy
pastaty arba, rengiant pastaty techninius projektus, turi bati jvykdomi reikalavimai gaisro plitimo j
kitus statinius ribojimui pagal gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy nuostatas.

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos pagal 2019-06-06 Lietuvos
Respublikos specialiyjy zemés naudojimo (toliau SZNS) salygy jstatymg Nr. XllI-2166, jvertinus
specialiyjy zemés naudojimo salygy erdvinius duomenis bei teritorijoje esancius inzinerinius tinklus
bei apribojimus. Apsaugos zony plotai ir kodai pateikiami detaliojo plano sprendiniy brézinyje
esanciose lentelése (,Sprendiniy brézinyje” apraSomojoje lenteléje).

Duomenys apie jregistruotas nekilnojamojo turto registre (toliau NTR) teritorijas, kuriose
taikomos SZNS jraSyti apraSomojoje lenteléje.

Suformuotuose sklypuose nustatoma:
SZNS jreqgistruotos NTR:
Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis), teritorijos unikalus numeris:
100714518.
PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis), teritorijos unikalus
Nr.100828668
Valstybiniai parkai (V skyrius, dvideSimt treciasis skirsnis), teritorijos unikalus Nr. 100635177

Suformuotuose sklypuose rengiant statiniy projekius, Inzineriniai geologiniai ir geotechniniai
tyrimai (IGG) atliekami, vadovaujantis STR 1.04.02:2011 ,Inzineriniai geologiniai ir geotechniniai
tyrimai“ nuostatomis.

InZineriniy tinkly apsaugos zonos (jrengus, perklojus ar demontavus tinklus), turi bati
nustatomos (tikslinamos), vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy
jstatymu, ir registruojamos NTR.

Sprendiniai inzinerinei infrastruktarai

Teritorija nepilnai inzineriSkai apridpinta: elektros 0,4 kV kabeliné linija yra Smilciy gatvéje ir
atvesta iki planuojamo sklypo Smil€iy g. 2, prie elektros tinklo prijungtas sklype esantis pastatas.
Kity inzinerinés infrastruktdros tinkly néra, sklype yra vietiniai vandentiekio ir nuoteky tinklai.

Sprendimai bendram teritorijos inzineriniam aprdpinimui  pagal patvirtintg detalyjj plana.
detaliojo plano koregavimu suformuotame sklype numatomi vietiniai vandentiekio ir nuoteky tinklai.

Geriamo vandens tiekimas i$ vietiniy vandentiekio tinkly

Buitiniy nuoteky iSleidimas j vietinius buitiniy nuoteky tinklus.

PavirSiniy nuoteky tinkly teritorijoje néra. PavirSiniy nuoteky surinkimas ir paskirstymas sklype
turi bati sprendziamas, nepazeidziant treciyjy Saliy interesy.

Elektros tiekimas esamas: sklype esantis pastatas prijungtas prie esamy elektros tinkly.
Rysiy tinkly planuojamoje teritorijoje néra.

Visi inzineriniai tinklai, jrenginiai ir statiniai, reikalingi detaliojo plano koregavimo sprendiniy
jgyvendinimui, projektuojami bei jrengiami (rekonstruojami)  sklypy savininky (planavimo
iniciatoriy) léSomis.

Sprendiniai susisiekimui

| planuojamg sklypa privaziuojama Smil¢iy gatve (D kategorija), esamu jvaziavimu | sklypg



Smil€iy g. 4. Esama susisiekimo schema nesikeicia.

Automobiliy parkavimas suformuotuose sklypuose pagal STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrigji reikalavimai” XlII skyriaus reikalavimus.

Visi privaziavimo keliai, gatvés ir statiniai, reikalingi detaliojo plano koregavimo sprendiniy
jgyvendinimui, projektuojami bei jrengiami (rekonstruojami)  sklypy savininky (planavimo
iniciatoriy) léSomis.

Vertinimas aplinkos kokybés ir higieninés buklés aspektu

Suformuotas sklypas vienbuciy - dvibuciy gyvenamyjy namy statybai, jokia kita dkiné veikla

nenumatoma. Susidarantys terSalai — buitinés nuotékos ir buitinés atliekos.

Atlieky ( buitiniy ) surinkimas j buitiniy atlieky konteinerius sklypy ribose.

Geriamo vandens tiekimas i$ vietiniy vandentiekio tinkly.

Buitiniy nuoteky iSleidimas j vietinius buitiniy nuoteky tinklus.

Suformuotame vienbuciy ir dvibuiy gyvenamosios teritorijos sklype numatomas individualusis
geriamojo vandens tiekimas i$ artezinio grezinio (ar Sachtinio Sulinio (esamas)). Planuojamas
individualusis buitiniy nuoteky tvarkymas, buitinés nuotekos sklypuose surenkamos | buitiniy
nuoteky valymo jrenginius, i§ kuriy iSvalytos nuotekos, per kontrolinius Sulinius, iSleidziamos |
iSvalyty buitiniy nuoteky tinklus, i§ kuriy iSvalytos nuotekos iSleidziamos | vandens telkinj ar
infiltracinius laukus, nepazeidziant aplinkosauginiy reikalavimu ir treCiyjy Saliy interesy (galimas
buitiniy nuoteky surinkimas | sertifikuotg nuoteky kaupimo rezervurg su nuoteky iSvezimu) .
Buitiniy nuoteky valymo jrenginio (ar rezervuaro) ir vandens grezinio (ar Sachtinio Sulinio) vietos
tikslinamos, rengiant statiniy projektus. Rengiant statiniy projektus, jrenginiy vietos sklype turi bati
parenkamos, iSlaikant norminius atstumus - ne maziau kaip 15 m nuo valymo jrenginio iki grezinio
(planuojamame ir gretimuose sklypuose), bei norminius atstumus nuo Siy jrenginiy iki statiniy.
gyvenamuyjy namuy, nesukuriant apribojimy gretimy sklypy savininkams.

Kadangi centralizuotosios nuoteky surinkimo sistemos jrengimas planuojamoje teritorijoje néra
pateisinamas ekonominiu pozidriu (kvartalas néra vystomas vienu metu, vystomas palaipsniui),
todél  taikomos atskirosios buitiniy nuoteky tvarkymo sistemos, uztikrinancios lygiavertj
centralizuotajai nuoteky surinkimo sistemai aplinkos apsaugos lygj (nuotekos turi bati iSvalomos iki
aglomeracijai nustatyty LK (laikinai leistina koncentracija) ir iSleidziamos j pavirSinj vandens telkinj
ar j infiltracinius laukus). ] gamtine aplinkg iSleidziamy buitiniy nuoteky uzterStumas negali virSyti
Nuoteky tvarkymo reglamento, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2006 m. geguzés
17 d. jsakymu Nr. D1-236 (toliau — Reglamentas) 2 lenteléje nurodyty DLK (didziausia leistina
koncentracija) bei iSleidziamos buitinés nuotekos turi atitikti kitus Reglamento Il skyriuje
nurodytus bendruosius reikalavimus.

Sprendiniai nepazeis Lietuvos Respublikos Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo 106
straipsnio nuostaty, kadangi numatomos  atskirosios buitiniy nuoteky tvarkymo sistemos,
uztikrinancios lygiavertj centralizuotajai nuoteky surinkimo sistemai aplinkos apsaugos lygj
(nuotekos bus iSvalomos iki aglomeracijai nustatyty LK (laikinai leistina koncentracija) ir
iSleidziamos j pavirSinj vandens telkinj).

Planuojamoje teritorijoje individualusis geriamojo vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymas
(atskirosios buitiniy nuoteky tvarkymo sistemos) numatomi kaip laikinas sprendimas, iki bus
jrengtos centralizuotosios geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky surinkimo sistemos (iki
planuojama pradéti naudoti minétus objektus). Atsiradus galimybei, reikés jungtis prie
centralizuotyjy geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky surinkimo sistemuy.

Lietaus nuotekos. Teritorijoje centralizuoty lietaus nuoteky tinkly néra. Sklypo planiravimas turi

uztikrinti, kad lietaus nuotekos sklypuose sklandziai pasiskirstyty j zalius plotus, nepazeidziant

treCiyjy asmeny interesy.

Aplinkos oro tarsai detaliojo plano koregavimo sprendiniai neigiamos jtakos neturés.

Zeldiniai. Krastovaizdis. Planuojamoje teritorijoje saugotiny Zeldiniy (medziy) néra, sklypuose yra

sodo zeldiniai. Pagal Ventos miesto bendruojo plano sprendinius, planuojama teritorija nepatenka j

nustatytg gamtinio karkaso teritorijg. Akmenés rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano

keitimo sprendiniuose planuojama teritorija patenka j Akmenés rajono gamtinio karkaso teritorija.
Gamtinio karkaso teritorijoje jgyvendintos kompleksiniy ir specialiyjy teritorijy planavimo

dokumenty nuostatos, saugomy teritorijy tvarkymo plany sprendiniais nustatytos gamtinio karkaso



kraStovaizdzio apsaugos ir tvarkymo priemonés, nurodytos Nuostaty 20 punkte. Ventos miesto
bendrajame plane detalizuoti gamtinio karkaso sprendiniai, nustatant esamas ir formuojant naujas
gamtinio karkaso struktdras ir jy elementus, jvertinta erdviné teritoriné krastovaizdzio struktira,
pobidis, geoekologinis potencialas, suplanuotos bendro naudojimo zZeldyny teritorijos, kurios yra
aplink planuojama teritorijg.

Siekiant teritorijos vientisumo, nustatomas 35% skl. priklausomujy Zeldyny plotas. Tokiu badu
priklausomyjy zeldyny plotais  sklypuose formuojamos besijungiancios zeldyny gamtinés
struktdros.

Lietuvos Respublikos aplinkos apsaugos jstatymas,124 straipsnis. Gamtinio karkaso apsauga
Gamtinio karkaso kitos paskirties rekreacinése teritorijose, misky Gkio ir zemés Ukio paskirties
zeméje draudziama keisti pagrindine Zzemés naudojimo paskirtj ir (ar) naudojimo bida (-us),
siekiant Siose teritorijose:1) statyti statinius su jrenginiais ir (ar) jrengti jrenginius, kuriems reikalingi
tarSos integruotos prevencijos ir kontrolés leidimai; 2) planuoti kompaktiSkai uzstatytas teritorijas.

Gamtinio karkaso nuostatai 15 p.: Gamtinio karkaso konservacinés, misky, zemés dkio ir kitos
rekreacinés paskirties teritorijose draudziama statyti pramonés jmones, kurioms reikalingi tarSos
integruotos prevencijos ir kontrolés leidimai, formuoti kompaktiskai uZstatytas teritorijas.

Teritorijy planavimo jstatymas 2 str. 7 p.: Kompaktiskai uzstatyta teritorija — didesné kaip 5 ha
uzstatyta teritorija (pastaty, kiemy, aiksteliy uzimta zemé, kita tiesioginiam statiniy eksploatavimui
naudojama zemé), kurioje uzstatymo tankis ne mazesnis kaip 20 procenty. Planuojamoje
teritorijoje suformuotam sklypui nustatomas 20 procenty uzstatymo tankis. Purviy kaimo
gyvenamosios dalies teritorijos Akmenés rajone detaliuoju planu (T00005070) (planuojama
teritorija ~25,8 ha) suformuotiems vienbuciy — dvibuciy teritorijos sklypams nustatytas uzstatymo
tankis iki 20 procenty. Siuo detaliuoju planu suplanuotoje teritorijoje taip pat suplanuotos ir bendro
naudojimo, zeldyny bei infrastruktiros koridoriy teritorijos, kuriose pastaty statyba nenumatoma ir
statybos reglamentai nenustatomi, taigi bendras uZstatymo tankis mazesnis nei 20 procenty.
Darytina iSvada — detaliojo plano koregavimu neplanuojamos kompaktiSkai uzstatytos teritorijos,
detaliojo plano koregavimu suformuotas sklypas néra kompaktiskai uzstatytoje teritorijoje. Detaliojo
plano koregavimo sprendiniai nepazeis Lietuvos Respublikos aplinkos apsaugos jstatymo 12*
straipsnio nuostatos.

Sklypas formuojamas, iSsaugant gamtinio kraStovaizdzio elementus, tausojant gamtine
rekreacine aplinkg, numatant ir jgyvendinant jvairiapuses priemones antropogeniniam poveikiui
kompensuoti, gamtiniam krastovaizdziui ir biologinei jvairovei i§saugoti.

Detaliojo plano sprendiniai nepablogins planuojamos teritorijos pavirSiniy vandeny kokybés,
neturés jtakos kraStovaizdzio ekologinei pusiausvyrai. Sutvarkyta teritorija, kokybiSkos
architektros nauji pastatai pagerins krastovaizdzio estetine kokybe.

Detaliuoju planu neplanuojamos kompaktiSkai uZstatytos teritorijos gamtiniame karkase,
detaliojo plano sprendiniai nepazeis Lietuvos Respublikos aplinkos apsaugos jstatymo 12
straipsnio nuostatos.

Vykdant pastaty statybg suformuotame sklype , visais atvejais privaloma vadovautis LR
normatyviniais statybos techniniais dokumentais (STR), kuriuos reglamentuoja Statybos jstatymas.
Atliekos turi bati tvarkomos pagal galiojancius reikalavimus.

Vertinimas priesgaisriniu aspektu

Gaisry iSoriniam gesinimui vandens tiekimo sprendiniai buvo suplanuoti koreguojamame Purviy
kaimo gyvenamosios dalies teritorijos Akmenés rajone detaliajame plane (T00005070). Vandens
paémimas gaisro gesinimui buvo sprendziamas bendrai visam kvartalui i§ pavirSiniy esamy
vandens telkiniy — prady, kurie iSdéstyti mazesniu nei 200 m atstumu nuo tolimiausio suplanuoto
uzstatymo sklypuose (zidréti Purviy kaimo gyvenamosios dalies teritorijos Akmenés rajone
detaliojo plano (T00005070) brézinj).

Vadovaujantis Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis,
Vandens kiekis vienam gaisrui gesinant - 10 I/s, iSorés gaisry gesinimui numatyto atviro vandens
telkinio tdris ne maziau kaip 110 m3. Atstumas nuo gaisrinio automobilio sustojimo vietos arba nuo
gaisrinio automobilio siurblio jungiamosios movos prijungimo vietos iki vandens paémimo vietos
turi badti ne didesnis kaip 7 m, vertinant galimy kliGéiy visuma, vandens telkinio kranto linija,
nuozulnuma ir kt. Kai tiesiogiai paimti vanden;j i§ gaisrinio rezervuaro arba telkinio automobiliniais



siurbliais yra sudétinga, reikia numatyti 3-5 kub. m talpos Sulinius. Vamzdziy, jungianciy
rezervuarg arba vandens telkinj su Suliniu, skersmuo turi bdti toks, kad praleisty skaiCiuojamajj
vandens kiekj gaisrui gesinti, bet ne mazesnis kaip 200 mm. Vandens paémimo galimybés
sprendziamos rengiant statiniy projektus.

Susisiekimo sistema turi uztikrinti gaisriniy automobiliy privaziavima prie gaisriniy rezervuaruy,
telkiniy ir vandens Suliniy (netoli vandens paémimo vietos numatoma aiks$telé apsisukti gaisriniam
transportui (12x12 m aikstele).

Keliy plotis turi bdti ne mazesnis kaip 3,5 m, auk$cio gabaritas — ne mazesnis kaip 4,5 m

(Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, XV skyrius 148.6 p.).
Planiniai detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe, rengiant statiniy techninius projektus,
jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas sglygas gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens S$altinio.
Detaliojo plano sprendiniuose nagrinéjami galimi teritorijos aprdpinimo vandentiekio tinklais ir
statiniais budai pagal Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisyklése iSdéstytas salygas. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas
vandens kiekis, gaisro gesinimo trukme, tikétinas vienu metu vietovéje kilsian€iy gaisry skaicius,
reikalingas vandentiekio patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai
sprendiniai, nustatomi rengiant statiniy techninius projektus (Gaisrinés saugos normos teritorijy
planavimo dokumentams rengti p. 11, 15).

Nustatytoje statybos zonoje projektuojant pastatus, gaisro plitimas | gretimus pastatus
ribojamas, uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny (prieSgaisrinis atstumas).
PrieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo saglygos iSdéstyti Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose ir turi bati jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.

Neislaikant prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty, gaisro plitimas j kitus statinius gali bati ribojamas
prieSgaisrinémis uztvaromis arba pastatai gali bdti sujungiami j vieng gaisrinj skyriy pagal
Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose iSdéstytas nuostatas (sprendimai turi bdti
jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus).

Detaliojo plano sprendiniai neigiamo poveikio prieSgaisriniu aspektu neturés.

VieSuyjy paslaugy pasiekiamumas — vieSosios paslaugos pasiekiamos esamoje Ventos
miesto vieSuyjy paslaugy infrastruktdroje.

UZpildant teritorijg naujais urbanistiniais elementais, iSnaudojama bei pagerinama esama
infrastruktdra, teritorija papildoma naujais infrastruktdros elementais, gyvenamieji kvartalai kuriami
saugios kaiminystés principu.

Sprendziami ekologiniai ir su klimato kaitos padariniais susije uzdaviniai — naujai pastatyti
gyvenamieji namai A++ energetinés klasés, Sildymas numatomas i$§ atsinaujinanciy $altiniy, atlieky
tvarkymas pagal galiojancius reikalavimus, uztikrinama iSvalyty nuoteky kontrolé.

Derinami fiziniy ir juridiniy asmeny ar jy grupiy, savivaldybiy ir valstybés interesus dél teritorijos
naudojimo ir veiklos plétojimo teritorijoje salygy — detaliojo plano sprendiniai rengiami pagal
institucijy iSduotas planavimo salygas, uztikrinamos vieSinimo bei pristatymo visuomenei
proceddros, tre€iyjy Saliy interesai nepazeidziami.

Detalusis planas parengtas, vadovaujantis Lietuvos Respublikoje galiojanciy teisés akty
reikalavimais, teritorijy planavimo dokumentais ir jy pakeitimais , jvertinus teritorijai galiojanCias
sanitarines, apsaugos ar kitokias zonas. Treciyjy asmeny interesai ir teisés nepazeistos.

Planuojami statyti pastatai néra sanitarine apsaugos zong formuojantys objektai. Visos plane
numatomos priemonés, aplinkosauginiu, geologiniu, hidrogeologiniu ir higieniniu aspektais, kokiy
nors pasekmiy aplinkai ir gretimiems sklypams neturés. Projekto sprendiniai nenustato papildomy
apribojimy gretimuose sklypuose vykdomai dkinei veiklai ar jy paskirciai.

Jvertinus planuojamos teritorijos urbanistine situacija, gretimy ZzZemeés sklypy paskirtj bei
numatomus 0kinés veiklos bddus, daroma iSvada, kad detaliojo plano sprendiniai neigiamo
poveikio aplinkai bei gretimybéms nedarys.

Architekté Sigita JanuSauskiené




